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Введение
Общие сведения.
Генеральный план муниципального образования «Божковское сельское поселение»  Красносулинского района Ростовской области в первоначальной редакции был разработан ОАО «НИИПГрадостроительства» на основании договора с Администрацией Красносулинского района №112 от 10.09.2008, в соответствии с заданием на разработку генеральных планов на условиях софинансирования из областного бюджета Ростовской области. Основанием для разработки являлся Областной закон от 02.11.2007 №793-ЗС «Об областном бюджете на 2008 год и плановый период 2009-2010 гг».
Генеральный план Божковского сельского поселения в настоящей редакции разработан на основе ранее утвержденной Решением Собрания депутатов Божковского сельского поселения №9 от 25.12.2012 градостроительной документации, с учетом вносимых изменений Решениями Собрания депутатов Божковского сельского поселения №95 от 25.03.2012 и №26 от 22.11.2016 в генеральный план поселения.
Генеральный план муниципального образования «Божковское сельское поселение» с внесенными изменениями в 2017 году разработан  ООО «НПП«Кадастр-Дон» по договору №6/02 от 03.02.2017 с ООО «Чекуновнеруд», при участии в разработке ООО «ПКБ»АрхиГрад», в соответствии с техническим заданием на выполнение работ по подготовке проекта внесения изменений в генеральный план Божковского сельского поселения Красносулинского района и результатов публичных слушаний. 
Генеральный план выполнен на цифровых топографических картах, масштаба 1:5000 на территорию населенных пунктов и масштаба 1:25000 на территорию муниципального образования, выполненных ФГУП «Южное АГП» в 2008г. При проектировании использованы сведения государственного земельного кадастра. Проект в первоначальной редакции был выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе МарInfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных в географической системе координат. Внесение изменений проводилось в растровом формате без пересчета семантичиских данных в МСК-61, в соответствии с условиями договора на выполнение работ по заявителям.
Исходный год от начала проектирования – 2010 г., расчетный срок – 2030 г., первая очередь строительства – 2020 год.
Исходная градостроительная документация:
· Схема территориального планирования Красносулинского района Ростовской области, разработанная ОАО «НИИПГрадостроительства»,  2009 г.;
· Схема  территориального планирования  Восточно-Донбасской агломерации (западного внутриобластного района ростовской области) разработанная ОАО «НИИПГрадостроительства», 2009 г.;
· Схема территориального планирования Ростовской области
Документация разработана с учетом и на основании следующих документов:
· Градостроительного Кодекса Российской Федерации и изменениями, вступившими в силу с 1.01.2006 г,
· Лесного Кодекса Российской Федерации и изменениями, вступившими в силу с  27.07.2006 г,
· Водного Кодекса Российской Федерации, вступившего в силу с 1.01.2007 г,
· СП 42.13330.2011 Градостроительство, планировка и застройка городских и сельских поселений (актуализированная версия СНиП 2.07.01-89*),
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы  и


 утверждения градостроительной документации»,
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов, редакция, технического регламента о требованиях пожарной безопасности ФЗ – 123 от 22 июля 2008 года.
· Постановление Администрации Красносулинского района от 14.07.2017 №552 «О подготовке предложений о внесении изменений в Генеральный план Божковского сельского поселения»
· Техническое задание на разработку проекта внесения изменений в генеральный план Божковского сельского поселения Красносулинского района Ростовской области;
· Лицензия на пользование недрами (серия – РСТ, №80208, вид – ТЭ) на участке: в 1 км к северо-западу от северной окраины х.Чекунов в Красносулинском районе Ростовской области;
· Материалы генерального плана Божковского сельского поселения Красносулинского района Ростовской области в ранее утвержденной редакции.
Информация о внесенных изменениях.
По утвержденному в 2012 году генеральному плану ОАО «НИИПГрадо-строительства» был разработан проект внесения изменений в генеральный план Божковского сельского поселения в 2014 году. В нем изменения внесены в части функционального зонирования земельных участков: 
№ 61:18:0600004:666 — размещение придорожного комплекса
№ 61:18:0600004:669 — расширение карьера
№ 61:18:0600004:701 — коммуникации и средства связи
№ 61:18:0600004:714 — размещение придорожного комплекса
№ 61:18:0600004:724 — размещение придорожного комплекса
№ 61:18:0600004:748 — строительство ветки подъездного ж/д пути
№ 61:18:0600004:627 — размещение придорожного комплекса
№ 61:18:0600004:654 — размещение придорожного комплекса
№ 61:18:0600004:655 — размещение придорожного комплекса
Изменения вышеуказанных территорий касались корректировки фунционального зонирования территории с целью последующего их освоения под указанные цели путем перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности. Также, были внесены корректировки:
- по существующей  зоне шахты Шерловская-Наклонная ОАО «Донуголь» с прилегающими к ней территориями, с корректировкой на схемах ее в соответствии с фактическим местоположением ранее учтенного земельного участка с кадастровым №61:18:0600005:14. 
- по внесению на схемы генерального плана существующую шахты №410, в соответствии с ее фактическим местоположением ранее учтенного земельного участка земель промышленности с кадастровым №61:18:0600004:260.
В 2016 году было осуществлено внесение изменений в генеральный план Божковского сельского поселения, связанных с перспективным освоением дополнительных территорий, в том числе с последующим переводом их категории из земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности. Внесение изменений осуществлено по функциональному зонированию слкдующих участков:
- земельного участка с кадастровым номером № 61:18:0600004:291 и прилегающей к нему территории из зоны сельхоз использования в производственную зону;
[bookmark: _GoBack]- земельного участка с кадастровым номером №61:18:0600004:824, примыкающего к железной дороге из зоны сельхоз использования в производственную зону
Необходимость в разработке проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования «Божковское сельское поселение» в 2017 году возникла в связи с перераспределением полномочий в области градостроительной деятельности и переходом таковых в администрацтию Красносулинского района, а также появлением новых градостроительных аспектов и инвестиционных проектов, а также с учетом перспективы развития инженерно-транспортной инфраструктуры и логистики муниципального образования. На основнании поступивших заявлений и по результатам публичных слушаний, были внесены корректировки, изложенные в таблице 1.
Таблица 1
	№№
	Кадастровый номер (квартал) 
	Площадь земельного
участка, кв.м
	Месторасположение земельного участка
	Планируемая цель использования
	Примечание
(заявитель)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	61:18:0600005:697
	58,366
	Ростовская область, Красносулинский район, Божковское сельское поселение, в 1 км на северо-запад от х. Чекунов
	недропользование
	ООО «Чекуновнеруд»

	2
	61:18:0600005:688
	0,940
	Ростовская область, р-н Красносулинский, Божковское сельское поселение, в 2600 м на север от х. Чекунов
	транспорт
	ООО «Чекуновнеруд»

	3
	61:18:0600004
	1,200
	Ростовская область, р-н Красносулинский, Божковское сельское поселение, севернее х.Обухов-4
	транспорт
	ОАО «Юг-Неруд»

	4
	61:18:0600004
	7,000 
	Ростовская область, р-н Красносулинский, Божковское сельское поселение, северо-восточнее х.Обухов-4
	производственная деятельность 
	ОАО «Юг-Неруд»

	5
	часть зем. участка 61:18:0600004:770
	3,000
	Ростовская область, Красносулинский район, Божковкое сельское поселение, в 6,5 км на северо-запад от х. Божковка
	объекты
 придорожного
сервиса
	Баркарахан С.В.

	
	Итого:
	593 060
(59,3 га)
	
	
	


[bookmark: _Toc299010967]Цели и основные задачи генерального плана
Божковского сельского поселения
Генеральный план Божковского сельского поселения является  основным документом, определяющим долгосрочную стратегию его градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.
Цель - Определение основных направлений развития территории с обеспечением согласованности реализации местных, региональных и федеральных интересов с целью обеспечения устойчивого развития территории, создание благоприятных условий проживания и отдыха населения, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, муниципальных образований, исходя из совокупности экологических, экономических, социальных и иных факторов. 
Задачи: 
1. Упорядочение структуры землепользования на территории поселения.
2. Установление и обоснование новой черты населённых пунктов с учетом интересов всех землепользователей и собственников земель поселения
3. Определение  границ функциональных зон территории сельского поселения,  определение параметров их, развития и градостроительное обоснование функционального использования  территорий
4.  создание условий для развития хозяйственной деятельности за счет реорганизации и эффективного использования существующих производственных зон;
5. Обоснование изменения границ земель промышленности, транспорта и связи, реорганизации  производственных территорий
6. Определение территорий размещения комплексного жилищного строительства
7. Уточнение границ зон размещения объектов федерального значения, уточнение зон размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения
8.  Развитие системы общественных центров, размещение объектов социальной инфраструктуры и обслуживания населения  на основе анализа современного состояния
9. Разработка мероприятий по совершенствование инженерной инфраструктуры 
10. Разработка мероприятий по развитие транспортной инфраструктуры
11. рациональное использование имеющихся территориальных резервов.
12. Совершенствование структуры  системы социальной рекреации, туризма
13. Разработка природоохранных мероприятий

[bookmark: _Toc299010968]Границы проектирования 
[bookmark: _Toc299010969]Границы проектирования соответствуют границам Божковского сельского  поселения, утвержденным областным законом от 27.12.2004 № 232-3С «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Красносулинский район и муниципальных образований в его составе (принят ЗС РО 24.12.2004)».

[bookmark: _Toc222893384][bookmark: _Toc248912371][bookmark: _Toc299010970]Общие сведения о сельском поселении
Территория Божковского сельского поселения находится в северо-восточной части Красносулинского района, с севера и востока граничит с территорией Владимировскoго сельского поселения, с востока с Белокалитвинским районом Ростовской области, по югу с Садковским и Владимировским сельскими поселениями, с запада с территорией Каменского района Ростовской области, с Комиссаровским и Ударниковским сельскими поселениями Красносулинского района.
[bookmark: _Toc299010971]Общая площадь муниципального образования Божковское сельское поселение, 280,94кв.км.
В составе Божковского сельского поселения 11 населенных пунктов: х.Божковка (Административный центр Божковского сельского поселения), п.Тополевый, х. Володарский, х. Обухов-4, х. Обухов-7, п. Колонка, ст. Божковка, х.Чернецов, х. Чекунов, х. Грязновка, х. Калинов. Расстояние от административного центра поселения до райцентра 70 км.
Гидрографическая сеть представлена р. Лихая и балками  Большая Хрящеватая, балка Фролова, Калинова балка и др. 
По территории МО Божковское сельское поселение проходит федеральная автомагистраль ДОН», (М-4), М-21железнодорожная линия.
Расстояние от административного сельского поселения х. Божковка до районного
центра Красный Сулин.
Таблица 1
	№ п/п

	Наименование характеристики
	Населенные пункты
	
Всего

	
	
	х. Божковка
	п. Тополевый
	х. Володарский
	х. Обухов-4
	х. Обухов-7
	п. Колонка
	ст. Божковка
	х. Чернецов
	х. Чекунов
	х. Грязновка
	х. Калинов
	

	1. 
	Численность населения на 01.04.2010 г. (чел): 
в т.ч. (чел / %)
	1109
	1587
	192
	402
	21
	58
	49
	425
	156
	167
	18
	4184

	2. 
	Расстояние до административного центра поселения, км
	-
	64
	74
	65
	63
	67
	58
	70
	77
	66
	80
	



[bookmark: _Toc299010972]Основа экономической деятельности и перспективы социально-экономического развития Божковского сельского поселения
Основу экономической деятельности Божковского  сельского поселения как и Красносулинского района в целом, составляют предприятия угледобывающей отрасли, представлены двумя крупными шахтами –Дальняя, Шерловская –Наклонная.
Шахта Дальняя находится к северу от п. Тополевый, учредителем её является ОАО «Донской Антрацит», Шахтное поле шахты Шерловская –Наклонная находятся учредителем её является  ОАО «Донуголь».
На территории сельского поселения расположены действующие предприятия добывающей промышленности  нерудных полезных ископаемых - КО «Щебень», учредитель РОИЖСКЖД.
Всю территорию Божковского поселения пронизывает зона сельскохозяйственного освоения, где развита отрасль – растениеводство, овцеводство, рыбоводство. 
Следует отметить, Божковское сельское поселение  по признаку трудового тяготения находится в зоне влияния г. Зверево, г.Гуково, база экономического развития  Божковского  сельского поселения содержит ряд предприятий межселенного трудового обеспечения.
Основой экономической деятельности Божковского сельского поселения на расчетный срок остается добывающая, обрабатывающая промышленность, сфера коммуникативного обслуживания и логистики и отраслей их обслуживающих, производство переработка и хранение сельскохозяйственной продукции, предусматривается  развитие туризма, рекреации.

[bookmark: _Toc299010973]Мероприятия по территориальному планированию
Намечаемые генеральным планом преобразования направлены на:
- совершенствование функционально-планировочной структуры и определение параметров развития всех функциональных зон;
- формирование компактной планировочной структуры населенных пунктов;
- создание комфортных условий проживания населения; 
создание условий для развития хозяйственной деятельности за счет реорганизации и эффективного использования существующих производственных зон;
- создание благоприятной среды жизнедеятельности человека и улучшение состояния окружающей среды;
-   сохранение и усиление роли градоформирующих элементов ландшафта.
Намечаемые генеральным планом мероприятия  разработаны на основании решений Схемы территориального планирования Восточно-Донбасской агломерации, Схемы территориального планирования Красносулинского района 
Территория между Федеральной дорогой М-4 и Восточной обходной дорогой, куда входит, в основном, территория Божковского сельского поселения, рассматривается как буферная подзона между Урбанизационной и Дезурбанизационной зонами развития территории. К числу основных функций буферной подзоны будут относиться функции обеспечения транспортно-инженерной инфраструктурой прилегающих Федеральных и Региональных дорог, функция социальной рекреации с использованием озеленяемых территорий долин реки Лихая. Важной чертой этого периода является возрастающая мобильность трудовых и интеллектуальных ресурсов.
 Однако, наличие развитой производственной базы, представленной крупными предприятиями угольной отрасли, добычи и переработки нерудных полезных ископаемых,  и фактор удаленности от районного центра позволяют предположить на расчетный срок развитие п. Тополевый не только как административного центра сельского поселения, где будет продолжать формироваться общественный центр, будут   размещены учреждения социальной инфраструктуры, обслуживания населения , но и как делового центра формируемой  локальной производственной зоны. 

[bookmark: _Toc299010974]Население
Численность населения Божковского сельского поселения в настоящее время составляет 4185 человек. В состав Божковского сельского поселения, помимо хутора Божковка, входит ещё станция Божковка, два посёлка и семь хуторов. При этом в структуре численности населения всего поселения основную долю составляют жители хутора Божковка и посёлка Тополёвого (в них проживает 1009 и 1578 человек соответственно) - около 61,8 %, и около 38,2 % населения проживает на территориях остальных населённых мест.
Генеральным планом предполагается, что численность населения Божковского сельского поселения может составить на 1 очередь – 4200 человек и на перспективу – 4500 человек.

[bookmark: _Toc299010975]Развитие функционально-планировочной структуры Божковского сельского поселения 
Территория Божковского сельского поселения  в настоящее время представлена:
- землями населенных пунктов: 
х. Божковка (Административный центр  Божковского сельского поселения), п.Тополевый, х. Володарский, х. Обухов-4, х. Обухов-7,  п. Колонка, ст. Божковка х.Чернецов,  х. Чекунов, х. Грязновка, х. Калинов. 
- землями сельскохозяйственного назначения: 
земли, находящиеся в  собственности юридических и физических лиц, общедолевой собственности, в ведении Красносулинского района, дачных и садоводческих товариществ;
- землями лесного фонда;
- землями водного фонда: 
р. Лихая;
- землями промышленности, энергетики, транспорта, связи, и иного специального назначения: 
территория железной дороги, федеральная дорога «Дон» М 4, автодороги М-21,автомобильные дороги местного значения, территории производственных  предприятий, территории специального назначения; территории объектов инженерной инфраструктуры, ЛЭП, газопровода «Южный Поток»;
- землями особо охраняемых территорий и их объектов: 
земли историко-культурного назначения в границах проектирования;
территории памятников истории и культуры, курганы.
Предложения генерального плана  по зонированию территории сельского поселения выполнены на базе современного функционального использования территории Божковского сельского поселения, сложившейся транспортной инфраструктуры, с учетом имеющихся ограничений градостроительной  деятельности (зон с особыми условиями использования территории, инженерно-геологических ограничений).
Проект предусматривает выделение  следующих функциональных зон на территории Божковского сельского поселения и определение их границ:
В ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
Зона  размещения жилой застройки
Зона размещения общественной, деловой застройки
Зона рекреации
Санитарно-защитные зоны 
ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА
Подзона производственных объектов промышленности, энергетики, транспорта
Подзона сельскохозяйственного производства
ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона   размещения карьеров
Кладбища
Зона закрытых шахт
ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Подзона коммунальной производственной инфраструктуры
Подзона объектов транспортной инфраструктуры 
ЗОНА КОММУНИКАТИВНЫХ ОБСЛУЖИВАЮЩИХ ЦЕНТРОВ
РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА
Зона размещения объектов туризма, учреждений массового отдыха
Лесопарки
Лугопарки
ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Границы зон намечаются по существующим административным  границам, границам земель, транспорта, энергетики, лесного фонда, границам землевладений (с учетом границ участков, прошедших государственный кадастровый учет).

[bookmark: _Toc299010976]Развитие планировочной структуры территории поселения
Территория муниципального образования освоена практически полностью, расстояния между населенными пунктами  не превышают 10 км.  В составе Божковского сельского поселения расположено в настоящее время 11 населенных пунктов: х.Божковка (Административный центр  ), п. Тополевый, х. Володарский, х. Обухов-4, х. Обухов-7, п. Колонка, ст. Божковка, х. Чернецов, х. Чекунов, х. Грязновка, х. Калинов. 
Администрация сельского поселения находится в настоящее время в х. Божковка в центре сельского поселения, к западу от магистрали М-4 на  р.Лихая . Восточнее в долине р. Лихая  расположены населенные пункты Чернецов, х.Чекунов, южнее х. Обухов-4, Обухов-7 , Грязновка. Связь населенных пунктов г. Красный Сулин осуществляется федеральн6ой трассе М -4.
Божковское сельское поселение удалено от районного центра. Доступность до  районного центра 50 мин . 
Транспортная инфраструктура представлена федеральной автодорогой М-4, имеются  местные автодороги с твердым покрытием.
 По территории  сельского поселения проходит железнодорожная линия.
Предложения по развитию планировочной структуры Божковского сельского поселения базируются на перспективах его социально-экономического развития, специфики развития производственной зоны и сельскохозяйственных предприятий, учитывают индивидуальные особенности местности, природный и ландшафтный потенциал, потребности поселения и территориальные возможности его развития. Намечается формирование  на основе территорий существующих и вновь создаваемых производственных и сельскохозяйственных предприятий, промзон, обеспечение их транспортной инфраструктурой, формирование в их границах деловых центров, зон обслуживания. Наиболее динамично развивающимся в течение расчетного срока на основе комплексной оценки территории предполагается п. Тополевый.
Наличие развитой производственной базы, представленной крупными предприятиями угольной отрасли, добычи и переработки нерудных полезных ископаемых ,  и фактор удаленности от районного центра позволяют предположить на расчетный срок развитие п. Тополевый не только как административного центра сельского поселения, где будет продолжать формироваться общественный центр, будут размещены учреждения социальной инфраструктуры, обслуживания населения, но и как делового центра формируемой  локальной производственной зоны. Наиболее развитые общественные центры будут сформированы в х.  Обухов -4, х. Володарский, х. Чернецов.
Формируются система коммуникативного обслуживания вдоль М-4, вдоль проектируемого дублера М-4, в зоне влияния М-21.
Создается система  социальной рекреации и туризма. Ландшафтно-рекреационная зона формируется  на основе живописных ландшафтов р. Лихая и лесных массивов, 
В связи с увеличением мобильности населения  на расчетный срок в систему существующих и развивающихся общественных центров в населенных пунктах включаются  формируемые центры коммуникативного обслуживания, туристические комплексы, обслуживающие центры в формируемых промзонах.

[bookmark: _Toc299010977]Развитие населенных пунктов. Границы населенных пунктов
Границы муниципального образования Божковского сельского поселения утверждены областным законом от 27.12.2004 № 232-3С «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Красносулинский  район и муниципальных образований в его составе (принят ЗС РО 24.12.2004)».
На территории МО расположено 11 населенных пунктов.
В проекте даны предложения по установлению границ населенных пунктов. Проектные предложения даны с учетом анализа условий развития и перспектив развития населенных пунктов на расчетный срок, с учетом дополнительных резервов на перспективу для территориального развития.
Населенные пункты располагаются вдоль реки  Лихая и балок в целом хорошо озеленены за счет приусадебных участков и прилегающих ландшафтов.
В течение расчетного срока, на основании комплексного анализа развития территории, имеющихся перспектив развития и анализа социально-экономического потенциала и инвестиционной привлекательности, предусматривается  развитие всех существующих населенных пунктов.
Наиболее динамично развивающимся в течение расчетного срока на основании комплексной оценки территории предполагается п. Тополевый, где формируется административный и общественный центр. 
Территории под комплексное жилищное строительство отводятся в развивающихся населенных пунктах х.Обухов-4, х.Володарский, х.Грязновка, х.Божковка, х.Чернецов, х.Чекунов. В хуторе Калинов, п.Колонка, населенном пункте ст. Божковка планируется незначительное увеличение  территории жилой зоны на расчетный срок.
В п.Тополевый  размещение жилищного строительства намечается, в основном, на северо-востоке. Предусматривается реконструкция  центральной общественно- деловой зоны, рассчитанной на всё сельское поселение  за счет включения в неё территорий после сноса ветхого фонда.
 В х. Божковка развитие жилой зоны намечается на запад. Намечается реорганизация сельскохозяйственных предприятий с выделением деловой зоны и зоны  их развития  к северу.
Территории под комплексное жилищное строительство  и общественно-деловую зону в х. Грязновка предполагается выделить к западу от существующего пятна застройки в сторону проектируемого дублера М-4.
Развитие х. Обухов 4  предусмотрено  в северном направлении для развития деловой зоны, и в восточном направлении для размещения комплексного жилищного строительства.
Развитие населенных пунктов  х.Чернецов и  х.Чекунов, расположенных в восточной части сельского поселения связано с развитием объектов рекреационной зоны. Территории под комплексное жилищное строительство предполагаются в северном направлении. 

[bookmark: _Toc299010978][bookmark: _Toc299010979]Территории комплексного жилищного строительства. Жилищный фонд
Общее количество жилищного фонда Божковского сельского поселения на 01.01.2011 года составляет 105,3 тыс. м2 общей площади или 25,2 м2 на 1 жителя, что  несколько выше  показателей по другим сельским поселениям района и средней величине по району.
Жилищный фонд находится в частной собственности и размещен в основном в индивидуальных одноквартирных жилых домах с участками.
По материалу стен жилых домов - кирпич или камень.
К числу основных задач жилищной политики Божковского сельского поселения на расчетный срок можно отнести:
-строительство нового жилищного фонда в целях  создания условий для  предоставления каждой семье отдельного дома;
-создание прозрачных условий для формирования рынка земельных участков под застройку.
Показатель жилищной обеспеченности на расчетный срок планируется в размере  29,2 м2 на жителя, при этом общее количество жилищного фонда составит  131,4 тыс.м2 общей площади, объем нового жилищного строительства – 26,38 тыс.м2 общей площади. Типом застройки на расчетный срок предлагается индивидуальная малоэтажная с участками.
Территории комплексного жилищного строительства выделены в границах населенных пунктов  на основании комплексной оценки территории , перспектив развития территории населенных пунктов,  оценки потенциала строительной отрасли, рыночного спроса на жилье,  потенциала развития производственных и аграрных предприятий , уровня развития  социальной инфраструктуры. Генеральным планом на территории сельского поселения определены площадки, которые при обустройстве коммунальной инфраструктурой, могут быть использованы в целях муниципального жилищного строительства.
	Наименование населенных пунктов
	Территория 
комплексного
жилищного строительства, га
	Территория 
комплексного
жилищного строительства,
Перспектива, га
	Тип застройки

	п.Тополевый 
	8,0
	8,0
	Индивидуальное жилищное строительство


	х.Божковка
	6,0
	6,0
	Индивидуальное жилищное строительство

	х.Володарский 
	4,0
	6,0
	Индивидуальное жилищное строительство


	х.Чернецов 
	2,5
	2,0
	Индивидуальное жилищное строительство

	 х.Чекунов
	3,0
	4,0
	Индивидуальное жилищное 
строительство

	х.Обухов-4 
	3,0
	3,0
	Индивидуальное жилищное строительство


	х.Обухов7
	1
	3,0
	Индивидуальное жилищное строительство


	х.Гразновка
	3,0
	3,0
	Индивидуальное жилищное строительство


	ст Божковка
	1
	1
	Индивидуальное жилищное строительство

	п.Колонка
	1
	1
	Индивидуальное жилищное строительство


	ВСЕГО:
	30,0
	37,0
	


[bookmark: _Toc299010980]Развитие системы общественных центров. Система сервисного обслуживания и социальной инфраструктуры
Центром Божковского сельского поселения является Хутор Божковка. Он имеет сложившуюся структуру общественного центра, обеспечивающую  население сельского поселения учреждениями  повседневного спроса, а так же имеет необходимую социальную инфраструктуру - детский сад, школа, ФАП .
 На расчётный срок предлагается создание административного центра в п. Тополевый. Такое местоположение административного центра намечается с учетом  анализа перспектив развития населенных пунктов, с учетом размещения здесь и делового центра, анализа транспортной доступности до центра от всех населенных пунктов Божковского сельского поселения. Для максимального охвата доврачебной медицинской помощи в перспективе требуется расширение сети медицинских учреждений, намечается  реконструкция и расширение сельской больницы в. п. Тополевый. Развитие сети специализированных медицинских учреждений.
Одной из проблем, требующих решения в ходе реализации Стратегии развития района, является увеличение обеспеченности населения детскими дошкольными учреждениями.  .
           Возможно восстановление церкви. Наличие культурных и спортивных объектов является той базой, на которой должно вестись культурно-нравственное воспитание и прививаться здоровый образ жизни, а, следовательно, и улучшаться качество жизни людей. 
            Предусмотрено завершение формирования центральной общественно-деловой зоны  центра сельского поселения и совершенствование структуры культурно-бытового обслуживания путем формирования центров местного обслуживания в жилых зонах на территориях комплексного жилищного строительства. 
    Таким образом, основными направлениями развития социальной инфраструктуры и системы сервисного обслуживания Божковского сельского поселения на расчетный срок являются:
· совершенствование системы обслуживания, обеспечивающей нормативный уровень повседневного и периодического обслуживания населения оправданных пределах по радиусу доступности и ассортименту услуг.  ;
· Развитие центральной общественно-деловой зоны  центра сельского поселения и совершенствование структуры культурно-бытового обслуживания путем формирования центров местного обслуживания в жилых зонах; 
· Совершенствование  системы учреждений воспитания образования  и здравоохранения населения уровня в соответствии с социальными нормативами  Ростовской области. 
Социальный норматив – величина минимально необходимой обеспеченности населения важнейшими социально – культурными, образовательными, медицинскими, жилищно – коммунальными и другими видами бытовых услуг определяется на основе постановлений и распоряжений Правительства РФ и Ростовской области. 
Основной задачей культурно-бытового обслуживания Красносулинского района на расчетный срок является формирование  системы обслуживания, которая бы позволила обеспечить человека всем необходимым, но в разумных, экономически оправданных пределах по радиусу доступности и ассортименту услуг.  
Ниже приведен расчет емкости учреждений обслуживания Божковского сельского поселения  на расчетный срок генерального плана и 1 очередь в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования городских округов и сельских поселений Ростовской области (Ростов – на – Дону 2010г.).



Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания 
Божковского сельского поселения на расчетный  срок и 1 очередь

	№№ п/п
	Наименование учреждений обслуживания
	Единица измерений
	Норма на тыс. жителей.
	Расчётная потребность

	
	
	
	
	I очередь
(4200 жит.)
	Расчётный срок
(4500 жит.)

	
1
	Детское дошкольное учреждение
	мест
	28
	118
	
126

	2
	Общеобразовательная школа
	мест
	118
	496
	
531

	3
	Спортивный зал и бассейн
	м2  площ.
пола и зеркала
	195
	819
	

877,5

	4
	Дом культуры
	мест
	80
	336
	360

	5
	Библиотека
	чит. мест
	5
	21
	23

	6
	Помещения для культурно – массовой работы, досуга и любительской деятельности
	кв. м
	80
	336
	



360

	7
	Фельдшерско –акушерский пункт
	объект 
	По заданию на проектирование
	
	

	
8
	Аптека
	 м2 общей пл-ди 
	14,0
	58,8
	
63

	9
	Предприятия торговли всех типов
	м2торг. 
пл-ди
	
300
	1260
	
1350

	10
	Предприятия общес-
твенного питания 
	пос. мест
	40
	168
	
180

	11
	Помещение Администрации
	Рабочее место
	По заданию на проектирование
	
	

	12
	Отделение связи
	объект
	1
	1
	1

	13
	Операционная касса
	объект
	1на 10-30 тыс. жит.
	-
	
-

	
14
	Предприятия бытового обслужтвания
	Рабочее место
	4
	17
	
18

	
14
	Банно – оздоровительный комплекс
	мест
	7
	29
	

32

	
16
	Пожарное депо
	автомобиль
	0,4
	2
	
2

	
17
	Кладбище
	га
	0,24
	1,0
	
1,0


 
	   Для улучшения и формирования полноценной системы обслуживания Божковского сельского поселения, выполняющего функции повседневного обслуживания для собственного населения предлагается  строительство бани, кафе и торгово – бытовых объектов.
	Следует отметить, что конкретный состав учреждений обслуживания и их емкость должны  быть определены на дальнейших стадиях проектирования (проект планировки и архитектурно-строительное проектирование).
	На 1 очередь реализации генерального плана  из объектов  системы социального сервиса предполагается строительство центра местного обслуживания в х.  Тополевый. Ориентировочная кубатура объектов строительства 1 очереди реализации генерального плана составит 8 тыс. м3.
 Административным центром МО и центром групповой системы населенных мест будет являться поселок Тополевый, который играет ведущую роль в формировании социальной инфраструктуры При этом  на расчетный срок  
- учреждения повседневного обслуживания размещаются во всех населенных  пунктах сельского поселения  
- учреждения периодического (с частотой посещений не реже 1 раза в месяц) и повседневного обслуживания размещаются в поселке Тополевый, как  в центре сельского поселения. 
Поселок тополевый    находятся в 20минутной транспортной доступности для населенные пунктов . Володарский, х. Обухов-4, х. Обухов-7, п. Колонка, ст. х. Чернецов, х. Чекунов, х. Грязновка. В населенных пунктах, Чекунов  Грязновка предусмотено развитие сложившихся центров обслуживания как центров групп населенных пунктов.  В поселках володарский, Чернецов 
- учреждения эпизодического  пользования, посещаемые населением не реже одного раза в месяц. К ним относятся учреждения здравоохранения, культуры, торговли уникального и выше среднего уровней обслуживания и т.д. размещены центре района  – г.Красный Сулин и г.Зверево, доступность до которого составляет 30мин.  

В связи с развитием п. Тополевый и формированием там деловой зоны будет предусмотрено завершение формирования центральной общественно-деловой зоны  центра сельского поселения и совершенствование структуры культурно-бытового обслуживания путем формирования центров местного обслуживания в жилых зонах на территориях комплексного жилищного строительства. 
В связи с увеличением мобильности населения  на расчетный срок в систему общественных центров включаются  формируемые центры коммуникативного обслуживания., центры в формируемых промзонах, в частности, в населенных пунктах Тополевый и х. Обухов-4.  
Для обслуживания рекреационной зоны как буферной Туристические центры могут  формироваться в х. Володарский х. Чернецов, Чекунов.
Развитие системы общественного транспорта и транспортной инфраструктуры даст населению возможность посещать объекты социальной инфраструктуры, учреждения культуры и досуга, спорта и образования, расположенные в г. Зверево г. Красный Сулин,   развитие сети местных автодорог свяжет населенные пункты с центром сельского поселения.

[bookmark: _Toc299010981]Формирование рекреационной зоны. Система социальной рекреации. Туризм
В основу концепции формирования рекреационных зон и организации туризма положена Стратегия развития рекреационно-туристической деятельности до 2020 года, утвержденная законодательным собранием в 2007 г. 
В состав природного комплекса  территории входят гидрографическая сеть, зоны водоохраны, лесопокрытые территории, охраняемые памятники природы, размещаемые в буферных зонах рекреационные комплексы и зоны массового их посещения, общения, рекреационной деятельности территории садоводческих и дачных хозяйств.
Природную гидрографическую сеть территория  имеет довольно развитую, представленную рекой Лихая и балками  Большая Хрящеватая, б. Фролова, Калинова балка и др. Сочетание открытых ландшафтов  каменистой степи, живописных балок,  лесных массивов  и водного зеркала прудов на  реке с урегулированным руслом создает благоприятные условия для развития туризма.
В южной части  территории сельского поселения расположены  лесные массивы, относящиеся к землям Гослесфонда, имеющие смешанный породный состав. Территория сельского поселения относится к территориям Лиховского охотхозяйства.
Местоположение Божковского поселения обуславливает развитие ландшафтно- рекреационной зоны как буферной по отношению к расположенным южнее приморским курортным зонам.  Для Божковского сельского поселения к рекреационному комплексу относится реабилитационно-оздоровительная функция и краткосрочный отдых, туризм, охота. Развитие учреждений долговременного отдыха на расчетный срок не предусматривается (долговременный санаторно-курортный отдых для населения  изначально считается выездным и в основном остается на территории агломерации). 
Территория сельского поселения примыкает к границам рекреационной зоны центрального ядра Восточно-Донбасской агломерации.
Формируемая ландшафтно-рекреационная зона включает  территории зеленых насаждений общего пользования населенных пунктов, зеленых зон коммуникативных центров, озелененные территории учреждений отдыха, , территории лесопарков, лугопарков, оборудованные зоны отдыха, пляжи. К ним относятся открытые ландшафты, намечаемые вдоль реки Лихая , объекты туризма.
Зона размещения коммуникативных центров вдоль М-4 предполагает возможность размещения специализированных комплексов, выставочных зон, ярмарок, коммерческих центров, торгово-досуговых центров, фитнес-центров, игровыми площадками с  формируемом туристическом центре в х. Володарский.
Второй Центр туризма может быть сформирован в х. Чекунов. Он может включать в себя туристскую информацию, дома охотника, турбазы,  предприятия общественного питания, медпункты, Предусматриваются мероприятия по благоустройству рекреационной зоны вдоль р. Лихая.
Организация велодорожек парковых дорог,  туристских стоянок, автостоянок будет способствовать развитию летних и зимних видов спорта, технических видов спорта, спортивного ориентирования,  лыжный спорт, биатлон, игровые виды спорта.
В течение расчетного срока может быть сформирован туристический маршрут по территории Красносулинского района. Трасса его намечается кольцевой от Несветайского и Соколовского водохранилищ через город Красный Сулин и объекты рекреационной зоны центрального ядра вниз по реке Кундрючья по х.Пролетарка, по территории ФГУ Донское и формируемой зоне у х. Прохоровка, далее по Садковскому сельскому поселению, Владимировскому сельскому поселению, Божковскому сельскому поселению и живописной долине р. Лихая, Змеиной балке Долотинского поселения до г. Красный Сулин. Курганы, и Русский бугор в частности, откуда открываются широкие панорамы,  могут быть включены как туристические объекты.
 Таким образом, в соответствие с  анализом потенциала территории,  Божковское  сельское поселение может выступать как центр местного туризма.  Здесь могут быть развиты охота, водный отдых, познавательный, студенческий, этнографический туризм.
Целесообразно принять государственную охрану массивов древостойных насаждений, формировать систему буферных зон для размещения в них рекреационных объектов, что должно снизить антропогенную нагрузку на ландшафт.

[bookmark: _Toc299010982]Развитие производственной зоны.
Реорганизация производственной зоны

Основу экономической деятельности Божковского  сельского поселения как и Красносулинского района в целом, на расчетный срок составляют предприятия угледобывающей отрасли, представлены двумя крупными шахтами – Дальняя, Шерловская –Наклонная.
 Шахта Дальняя находится к северу от п. Тополевый, учредителем её является ОАО «Донской Антрацит», количество работающих  797 человек. Шахтное поле шахты  Шерловская –Наклонная находится к югу  от п. Грязновка, учредителем её  является  ОАО «Донуголь», количество работающих  649 человек.
На  территории сельского поселения расположены действующие  предприятия добывающей промышленности  нерудных полезных ископаемых - КО «Щебень», учредитель РОИЖСКЖД, количество работающих 120 человек.
Следует отметить, Божковское сельское поселение  по признаку трудового тяготения находится в зоне влияния г Зверево, г.Гуково. База экономического развития  Божковского  сельского поселения содержит ряд предприятий межселенного трудового обеспечения.
Новые производственные территории и деловой центр будет формироваться к востоку от х. Обухов-4. будут развиваться  деловые зоны в п. Тополевый, возможно развитие зоны  в районе Власовского карьера. На развитие этих формируемых зон позитивно скажется близость Федеральной автодороги М-21, проектного дублера М-4. Территории сельхозпредприятий, находящихся в резерве, могут быть перепрофилированы с учетом  инвестиций и внесения соответствующих изменений в градостроительную документацию.

[bookmark: _Toc299010983]Развитие зоны специального назначения

В зону специального назначения входят территории действующих и отработанных карьеров, кладбища, территории рекультивации.
Проект учитывает перспективное развитие таких территорий на расчетный срок и на перспективу.  Предусмотрена возможность расширения территории карьеров ООО Богураев,  КО «Щебень». Территория отработанных карьеров подлежит рекультивации.
Предусматривается закрытие кладбищ, расположенных в населенных пунктах. 
Намечается озеленение, благоустройство санитарно-защитных зон.
Территории закрытых шахт рекультивированы, однако, необходим мониторинг состояния окружающей среды в зоне расположения терриконов и на подработанных территориях.

[bookmark: _Toc299010984]Изменение границ земель промышленности, энергетики, транспорта, связи

Проектные предложения по изменению границ земель с учетом анализа условий развития и перспектив развития территорий промпредприятий, рекультивируемых территорий на расчетный срок, с учетом дополнительных резервов  на перспективу для территориального развития.

[bookmark: _Toc299010985]Развитие зоны сельского хозяйства
Всю территорию Божковского сельского поселения пронизывает зона сельскохозяйственного освоения, где развиты растениеводство, животноводство, рыбоводство.
Наиболее крупными сельскохозяйственными предприятиями являются. 
	№ п/п
	Наименование
	Количество работающих
	Основной вид деятельности
	Площадь сельхозугодий
га

	1
	ООО «Триумф»
	7
	Растениеводство
	2151

	2
	ООО «Орг-Агро»
	7
	Растениеводство
	4000



Территориальная зона сельскохозяйственного освоения представлена:
1. Пахотными угодьями;
1. Фруктовыми садами;
1. Дачными и садоводческими хозяйствами;
1. Кустарниково-луговыми территориями (пастбища, выгоны, сенокосы);
1. Участками водного фонда;
1. Территориями, непригодными и ограниченно пригодными к освоению.
Предусмотрено развитие сложившейся структуры сельскохозяйственного производства и научно-обоснованных на основании рекомендаций с целью повышения эффективности сельскохозяйственного производства, повышения урожайности. 
Особенностью является возобновление производства на производственных площадках, находящихся в резерве. Проектное решение предлагает частичную реконструкцию территорий таких предприятий, с включением их в проектные границы населенных пунктов с целью создания благоустроенной административной деловой зоны и на этих территориях, с возможностью расширения направления деятельности предприятий и малого бизнеса.
Развитие зоны сельскохозяйственного освоения регламентируется Стратегией социально-экономического развития Ростовской области в следующих направлениях:
1) развитие сектора базовой специализации по производству зерна и масличных на основе интенсификации, должно осуществляться за счет применения новых современных технологий повышения урожайности, но не за счет увеличение площадей посевов. Основной доход будет составлять в будущем реализация зерна и подсолнечника, так как экспортный спрос на отечественное растительное масло и зерно в ближайшие годы при прочих равных условиях будет расти, прежде всего, под воздействием развития ситуации на рынках биоэнергетики и кормов. В структуре зерновых культур должны происходить сдвиги от ячменя к кукурузе и другим продуктивным культурам, обеспечивающим кормовую базу для развития животноводства;
2) развитие потенциала мясомолочного сектора будет осуществляться только при обеспечении сбыта и переработки животноводческой продукции;
3) создание агрофирм, должно включать в себя наряду с производством сельскохозяйственной продукции, предприятия по ее хранению, глубокой переработке и выпуску конкурентоспособной продукции.

[bookmark: _Toc299010986]Зоны с особыми условиями использования территории
Ограничения, усложняющие градостроительное освоение территории, представлены двумя типами ограничивающих факторов: планировочными и эколого-средовыми.
Эколого-средовые ограничения отражают состояние приземного воздушного слоя, степень его загрязнения ингредиентами экологической опасности предприятий 1-П классов по действующему СанПиНу, акустические и электромагнитные характеристики дискомфортного уровня.
Эколого-средовые ограничения представлены санитарно-защитными зонами предприятий, III,IV,V класса. 
Эколого-средовые ограничения непосредственно относятся к условиям размещения жилищного строительства, объектов рекреационного  назначения представленных землями рекреационного назначения и землями лечебно-оздоровительных местностей и курортов
Планировочные ограничения  отображают состояние грунтового слоя и поверхности осваиваемой территории (включая формы растительности, застройки).
В данных условиях района планировочные ограничения представлены горно-геологическими воздействиями в границах шахтных полей закрытых шахт (тектонические сдвиги слоев, выходы экологически опасных газов и шахтных вод на поверхность); карьеры, отработанные карьеры качеством и свойствами грунтового слоя (поля, участки с нарушенной структурой грунта), крутизной склонов поверхности земли (уклоны более 20%), особыми видами использования территории в охранном режиме (лесной фонд), регламентно-режимными ограничениями (режим, зоны водоохраны, охраны памятников природы, истории и культуры). зоны охраны источников водоснабжения , зоны, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.  
Планировочные ограничения, в целом, относятся к условиям размещения капитального строительства, как в селитебной зоне, так и в производственной. Сельскохозяйственных предприятий, транспорта, автотранспортных предприятий
В настоящее время особо охраняемых природных территорий в пределах Божковского сельского поселения нет.
Зоны водоохраны  
Водоохранная зона реки  Лихая составляет 100м, прибрежная защитная полоса 50м. Рекомендуется  разработка  мероприятий по благоустройству  зон отдыха.
[bookmark: _Toc299010988]Божковское сельское поселение имеет интересную историю, сложившиеся традиции. На его территории находятся курганные группы-памятники археологии , населенные пункты с богатой историей, памятники истории и культуры , объекты туризма.

Памятники археологии

В соответствии со ст. ст. 35, 36 Федерального закона от 26.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее Федеральный закон № 73-ФЗ) и ст. 16 Областного закона от 22. 10. 2004  № 178-3С «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Ростовской области» проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.
Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляются при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия либо при обеспечении заказчиком работ требований к сохранности расположенных на данной территории объектов культурного наследия, указанных в пункте 3 ст. 36 Федерального закона № 73-ФЗ.
В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры народов Российской  Федерации 13.12.2010 N 358-ФЗ)» должны разрабатываться специальные проекты зон охраны объектов культурного наследия (охранная зона, зона регулирования застройки). 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в его исторической среде на сопряженных с ними территориях 
Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия и граница охранных зон определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.
Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия. В отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.
В соответствии со ст. 34 Федерального закона № 73-ФЗ, в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.
Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.
 В соответствии с требованиями положения о зонах охраны объектов культурного наследия, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 26.04.2008 № 315, установлен порядок разработки проектов  зон охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон.
Границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.
На территории сельского поселения находятся , Военно-мемориальные объекты посвященные событиям Великой Отечественной войны, которые предполагается внести в список охраняемых

Памятники истории и культуры

Военно-мемориальные объекты, посвященные событиям Великой Отечественной войны, на территории  Божковского сельского поселения.

	Наименование
Военно-мемориальных
объектов 
	Адрес 
объекта
	Категория
Охраны
Наличие
паспорта
	Балансо-содержатель
	Вид
собственности
	Состояние
памятника

	Памятник ВОВ
	х Божковка
ул Советская
	нет
	Администрация Божковского СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл

	Памятник ВОВ
	х Черницов
ул Щаденко
	нет
	Администрация Божковского СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл

	Памятник ВОВ
	х Чекунов
ул мира
	нет
	Администрация Божковского СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл

	Памятник ВОВ
	х Чекунов
Степная
	нет
	Администрация Божковского СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл

	Памятник ВОВ
	х Чекунов
Кооперативная
	
	Администрация Божковского СП
	Муниципальная в стадии передачи
	Удовл



Исторические здания х. Чернецов
В 1882 году в слободе была построена каменная церковь Пресвятой Троицы, которая, несмотря на пройденное столетие, стоит до сих пор. В 1885 году была открыта Чернецовская церковно-приходская школа.
Проект зон охраны объектов культурного населения, паспорта объектов предполагается выполнить до утверждения правил земелепользования и застройки. 

Транспортная инфраструктура

Железнодорожный транспорт
На территории поселения действует грузовая железнодорожная станция, обслуживающая шахту Дальняя.
а) Характеристика железнодорожной линии
	Наименование ж/д  линии
	СКЖД филиал ОАО РЖД

	Количество путей
	4

	Вид тяги
	тепловозная

	Размеры движения (пар поездов в сутки)
	8

	Техническое состояние
	удовлетворительное



б) Характеристика железнодорожных станций.
	Наименование ж/д станции
	Божковская

	Характер работы
	грузовая

	Класс
	3

	Путевое развитие
	Имеется 4 подъездных пути

	Наличие вокзала (с указанием года постройки)
	1960

	Наличие пассажирской платформы
	Имеется 200 м

	Другие имеющиеся сооружения (грузовые дворы, контейнерные площадки и пр.)
	нет

	Техническое состояние сооружений
	удовлетворительное



Автомобильный транспорт
По территории поселения проходят две федеральные автодороги: М4-Дон (5 км) и М21 (1,5км). Протяженность улиц и дорог в границах сельского поселения 26,8 км., в том числе 17,5 км. с усовершенствованным покрытием. Общее количество мостов и путепроводов 17 шт, 64пог.м, в том числе капитальные 7шт, 28п.м. из них, мосты железобетонные и каменные 6 шт, 24 п.м, мосты металлические 1 шт, 4п.м.
В поселении присутствует один автобусный маршрут х.Чекунов - г. Красный Сулин.
В целом транспортная сеть поселения удовлетворяет нуждам населения, недостатки касаются только состояния покрытия и малой обеспеченности поселения общественным транспортом.
Развитие транспортной инфраструктуры
На первую очередь:
- необходима реконструкция дорожного полотна местных автодорог;
- развитие общественного транспорта (увеличение количества автобусных маршрутов,    регулирование расписания с учетом нужд населения). 

[bookmark: _Toc299010989]Инженерная инфраструктура

[bookmark: _Toc299010990]Водоснабжение
На современном этапе источниками системы хозяйственно-питьевого водоснабжения Божковского сельского поселения служат подземные воды.
Централизованная система водоснабжения имеется в п. Тополевый, в 3,2 км от поселка расположено водозаборное сооружение с забором воды из родника. Вода не соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения».
Остальные населенные пункты, включенные в состав сельского поселения, получают воду для хозяйственно-питьевых нужд из индивидуальных колодцев.
По данным Комитета по охране окружающей среды и природных ресурсов администрации Ростовской области качество воды в индивидуальных колодцах не всегда отвечает гигиеническим нормативам, СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников». 
Протяженность водоводов и водопроводных сетей равна 6,94 км, из них все сети нуждаются в замене (100%).
Общий износ водопроводной системы составляет 70%. 
Анализ существующего положения системы водоснабжения поселения выявил, что система водоснабжения не соответствует нормативным требованиям:
· имеются отклонения от гигиенических нормативов СанПиН 2.1.1074-01 и СанПиН 2.1.4.1175-02;
· не выполняются требования по степени обеспеченности подачи воды;
· не полностью соблюдаются требования по противопожарному водоснабжению;
· не выполняются требования охраны источников водоснабжения.
[bookmark: _Toc299010991]Канализация
В настоящее время централизованная канализация имеется в п. Тополевый, канализацией обеспечены 1100 человек. Протяженность канализационной сети составляет 1,9 км. Канализационные очистные сооружения не достроены.
В остальных населенных пунктах отвод стоков осуществляется в выгреба.
Отвод поверхностных вод не регулируется и осуществляется в пониженные места рельефа.
[bookmark: _Toc299010992]Теплоснабжение
Централизованное теплоснабжение в сельском поселении имеется в населенных пунктах:
- п. Тополевый – две котельные, обслуживающие Тополевскую СОШ и Тополевскую амбулаторию;
- х. Чернецов – две котельные, обслуживающие Чернецовскую СОШ и Чернецовский СДК;
- х. Божковка – три котельные, обеспечивающие отоплением Божковскую СОШ и детский сад «Незабудка», Божковскую амбулаторию, Божковский СДК;
- х. Чекунов – котельная обслуживающая Чекуновский СДК.
Котельные работают на угле.
Остальные потребители обеспечиваются тепловой энергией децентрализовано от отопительных печей, работающих на угольном топливе.

[bookmark: _Toc299010993]Газоснабжение
Газоснабжение природным сетевым газом в поселении отсутствует.

[bookmark: _Toc299010994]Электроснабжение
Потребителями электроэнергии сельского поселения являются коммунально-бытовые потребители.
Электроснабжение поселения осуществляется от сетей Ростовской энергосистемы и генерирующих источников электроснабжения.
Электросетевые объекты напряжением 35 кВ, 110 кВ находятся в ведении филиала ОАО «МРСК Юга» - «Ростовэнерго», производственное отделение «Западные электрические сети Ростовэнерго».
Центром питания сети напряжением 330, 220, 110 кВ Красносулинского района является Экспериментальная ТЭС (связанная высоковольтными линиями с Ростовской энергосистемой, в т.ч. с Новочеркасской ГРЭС, подстанцией Ш-30, подстанцией Б-10).
На территории населенных пунктов расположены ТП, от которых производится снабжение потребителей застройки.
Электропотребление поселения в 2010 г составило 2282,4 тыс.кВт.ч.

[bookmark: _Toc299010995]Связь
В поселении в определенной мере представляются услуги связи.
Проводная телефонная связь имеется в следующих населенных пунктах:
- п. Тополевый, имеется АТС (ведомственная связь), количество номеров проводного вещания равно 100;
- х. Чернецов, имеется АТС, количество номеров проводного вещания равно 100;
- х. Божковка, АТС имеет 100 абонентов.
Территория поселения в настоящее время не относится к зоне устойчивой связи операторов сотовой связи.
Радиовещание не осуществляется. 
Имеется прием ряда телевизионных программ.
Отделение почтовой связи расположено в п. Тополевый.

[bookmark: _Toc299010996]Санитарная очистка территории
В настоящее время планово-регулярная система санитарной очистки территории организована в п. Тополевый. В остальных населенных пунктах поселения планово-регулярная система отсутствует. Сельское поселение пока не охвачено централизованным сбором отходов с использованием контейнеров. Твердые бытовые отходы вывозятся на свалки – места временного хранения.



[bookmark: _Toc299010997]Проектные предложения

[bookmark: _Toc299010998]Водоснабжение
В качестве источника водоснабжения на I очередь намечаются подземные воды (местные источники). 
Запасы разведанных и утвержденных подземных вод на территории поселения отсутствуют (письмо ООО «Южгеосервис» № 07/09 от 04.03.2009 г). Необходима доразведка подземных вод для обеспечения хозяйственно-питьевых нужд населенных пунктов.
На перспективу, рекомендуется рассмотреть вариант подключения населенных пунктов сельского поселения к стратегическому Северному водоводу. Северный водовод (в соответствии с утверждённой Схемой территориальной планирования Ростовской области), предусматривается для транспортирования подземных вод из Верхнедонского района (надёжно обеспеченного подземными водами, запасы подземных вод составляют порядка 300 тыс. м3/сут) в южные районы Ростовской области.
Качество воды, подаваемой для хозяйственно-питьевых нужд населения, должно соответствовать требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения».
Мероприятия по обеспечению надежного водоснабжения сельского поселения следующие:
1. Гидрогеологические изыскания по оценке запасов водоносных горизонтов и утверждение эксплуатационных запасов.
2. Организация централизованного водоснабжения застройки: устройство водозаборов, резервуаров (или водонапорных башен), насосных станций (с обеспечением электроснабжения от двух независимых источников), водоводов и водопроводных сетей, сооружений для обезвреживания воды (для населенных пунктов, кроме п. Тополевый и х. Калинов).
3. Строительство запасных и регулирующих емкостей:
- водонапорные башни: п. Колонка, ст. Божковка;
- резервуары: х. Божковка, х. Володарский, х. Обухов-4, х. Чернецов, х.Чекунов, х.Грязновка.
4. Проектирование и оборудование зон санитарной охраны водозаборов.
5. Оборудование площадки для забора воды пожарными машинами из поверхностных водоемов (пирс размером не менее 12*12 м) и организация подъезда к площадке по дороге с усовершенствованным покрытием – х.Чернецов, х. Чекунов, х. Володарский.
6. Строительство водопроводных очистных сооружений в п. Тополевый.
7. Увеличение производительности водозабора и насосной станции для обеспечения водоснабжения п.Тополевый.
8. Строительство водопроводных сетей.
9. Капитальный ремонт водопроводных сетей п. Тополевый.
10. Бурение скважин в п. Тополевый и х. Божковка.

[bookmark: _Toc299010999]Канализация
Мероприятия по развитию системы канализации в сельском поселении предусматривают:
1. Завершение строительства канализационных очистных сооружений в п.Тополевый (с учетом производительности, рассчитанной настоящим проектом).
2. Строительство очистных сооружений биологической очистки в х. Божковка, х.Володарский, х. Обухов-4, п. Колонка, ст. Божковка, х. Чернецов, х. Чекунов, х.Грязновка.
3. Строительство главных коллекторов хозяйственно-бытовой канализации и канализационных насосных станций (при необходимости).
4. Строительство уличных канализационных сетей на территории существующей застройки и на территориях нового строительства.
Резервирование территории для объектов канализации требуется:
1. Зоны для размещения канализационных очистных сооружений х. Божковка, х.Володарский, х. Обухов-4, п. Колонка, ст. Божковка, х. Чернецов, х. Чекунов, х. Грязновка. (Проекты КОС, предусмотренные с учетом новейших технологий, позволяют располагать КОС на расстоянии 20-30 м от застройки).
2. Зоны для размещения канализационных насосных станций (в зависимости от производительности КНС санитарно-защитная зона ориентировочно равна 15 м).
3. Зона для размещения сетей и коллекторов канализации.

[bookmark: _Toc299011000]Теплоснабжение
Для организации теплоснабжения в населенных пунктах предлагается использовать индивидуальные системы теплоснабжения.
Основным видом топлива для источников теплоснабжения намечается природный газ, являющийся энергоносителем для нужд отопления, горячего водоснабжения и пищеприготовления.
Мероприятия по совершенствованию системы теплоснабжения следующие:
1. Децентрализованное теплоснабжение при полной газификации поселения и применение индивидуальных автономных источников тепла.
2. Перевод существующих теплоисточников на газовое топливо – х. Божковка, х.Чернецов, п. Тополевый.
[bookmark: _Toc299011001]
Газоснабжение
На период разработки настоящего проекта намечается 100% газоснабжение природным сетевым газом.
Газоснабжение населенных пунктов предусматривается от ГРС Верхнеясиновский. В населенных пунктах предусматривается установка ГРП, распределение газа происходит по газопроводам низкого давления.
Для поддержания надёжной и бесперебойной работы системы газоснабжения необходима поэтапная реализация мероприятий, предусматривающих развитие элементов инфраструктуры газового хозяйства:
- строительство межпоселковых газопроводов;
- перевод потребителей индивидуального малоэтажного строительства на автономные источники тепла, работающие на газовом топливе;
- перевод существующих котельных на газовое топливо;
- строительство газопроводов, установка ГРП.
[bookmark: _Toc299011002]
Электроснабжение
Рост электрических нагрузок в коммунально-бытовом секторе обусловлен улучшением жилищных условий, строительством объектов соцкультбыта, а также реконструкцией и модернизацией существующего жилого фонда. Растет нагрузка и в связи с увеличением уровня электрификации быта в сохраняемом жилом фонде.
Электроснабжение реконструируемой и вновь возводимой застройки сохранится по существующим сетям с учетом реконструкции линий и ТП. 
Предусматривается реконструкция сетей наружного освещения в соответствии с Перспективным планом реконструкции объектов электрических сетей наружного освещения в Красносулинском районе на 2010-2013 годы в х.Грязновка, х.Чекунов, х.Чернецов, ст.Божковка  и  х.Божковка.
[bookmark: _Toc299011003]Связь
Прогнозируется развитие мультисервисной сети, предоставление широкополосного доступа к сети Интернет, цифровой телефонной связи, предоставление органами управления услуг и информации населению посредством электронного обмена сообщениями.
Мероприятия по развитию систем связи предусматриваются следующие:
1. Предусмотреть АТС в п. Тополевый на 100 номеров (не связанную с ведомством).
2. Строительство кабельной канализации на участках нового строительства и на территории существующей застройки – п. Тополевый, х. Чернецов, х. Божковка.
3. Предоставление помещений, мест для размещения оборудования системы связи.
4. Выполнение требований по электронному документообороту, предоставлению информации и услуг населению посредством сети Интернет.

[bookmark: _Toc299011004]Санитарная очистка территории

Предусматривается организация обязательной планово-регулярной системы санитарной очистки территории.
Нормы накопления ТБО принимаются в соответствии со степенью благоустройства и дифференцированно по этапам строительства, согласно СП 42.13330.2011:
· на I очередь – 2,4 м3 на 1 человека в год;
· на расчетный срок  -3,0 м3 на 1 человека в год.
Обезвреживание ТБО предусматривается на новом полигоне, размещаемом на территории Красносулинского района. 

Охрана окружающей среды

В генеральном плане представлены комплексные природоохранные мероприятия, обеспечивающие максимально возможное качество окружающей среды при реальных технических возможностях.
Улучшение санитарно-экологического состояния сельского поселения может быть достигнуто за счет осуществления градостроительных мероприятий-архитектурно планировочной организации территории поселения, совершенствования систем инженерного оборудования и инженерной подготовки территории.

Воздушная среда
Мероприятия по оздоровлению воздушного бассейна сводятся к следующему:
1. Перевод системы теплоснабжения на газовое топливо.
2. Совершенствование и развитие сетей автомобильных дорог, реконструкция дорожного полотна местных автодорог.
3. Максимальное озеленение территорий населенных мест, улучшение рекреационных условий проживания, формирование ландшафтно-рекреационной зоны в долине р. Лихая.
4. Организация СЗЗ от объектов:
- сельскохозяйственного производства;
- коммунально-бытовых (кладбища, канализационные очистные сооружения).
5. Организация зон санитарного разрыва:
- от автомагистралей (в зависимости от значения автомобильной дороги);
- от железной дороги (по 100 м от крайних путей).

Водные ресурсы
 Для обеспечения нормативного качества водных объектов необходимо принятие мер по предотвращению и ликвидации загрязнения, обеспечить разработку и реализацию водоохранных мероприятий, осуществление контроля использования и охраны вод.
Планируется благоустройство и приведение в соответствии с действующими нормативными документами состояния водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов (исключение источников загрязнения, озеленение территории).
В настоящем проекте предложены мероприятия по охране водных объектов:
· строительство канализационных очистных сооружений биологической очистки сточных вод и канализационных сетей и коллекторов;
· транспортирование отходов на полигон ТБО (единый для Красносулинского района).
· расчистка русел рек – с целью улучшения среды обитания биоресурсов и благоустройство территории, прилегающей к водоемам.

Подземные воды
В генеральном плане сельского поселения предусматриваются мероприятия по совершенствованию водопроводной системы населенных мест:
· строительство, реконструкция и увеличение производительности водозаборов, насосных станций, регулирующих емкостей;
· организация зон санитарной охраны;
· увеличение удельной нормы водопотребления;
· реконструкция и строительство водопроводных сетей.

Почвы
[bookmark: _Toc234334811]Мероприятия по снижению загрязнения почвы следующие:
· создание вдоль автомобильных дорог защитных лесных полос;
· предусматривается рекультивация существующих свалок;
· предусматривается транспортирование твердых бытовых отходов на межмуниципальный полигон, расположенный юго-западнее п. Аютинский.

Физические факторы
Для снижения шума предусматривается:
1. снижение уровня шума в жилых помещениях, окна которых выходят на железнодорожную линию, производить за счет дополнительной звукоизоляции оконных проемов (уплотняющие прокладки, тройное остекление и т.д.);
1. территориальный разрыв между железнодорожными путями и линией застройки рекомендуется озеленить, то есть организовать шумозащитные полосы зеленых насаждений;
1. железная дорога (источник шума находится чаще всего на уровне рельса) надежно перекрывается шумозащитными экранами на отдельных участках.

[bookmark: _Toc299011077]Зоны размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения

На территории  Божковского сельского поселения выделяются следующие зоны
 зоны для размещения объектов капитального  строительства федерального значения 
- Реконструкция автодороги М-4
- Газопровод.
Зоны размещения объектов капитального  строительства регионального значения
- строительство автодороги дублера м-4
На территории  Божковского сельского поселения выделяются следующие Зоны размещения объектов капитального  строительства местного значения
- Автодорога и автомобильная развязка 
- Сеть  межмуниципальных автодорог
- Развитие системы коммуникативных общественных центров 
- Объектов рекреации и спортивных сооружений
- Объекты инженерной инфраструктуры

[bookmark: _Toc299011078]1 очередь строительства
На 1 очередь строительства численность населения Божковского сельского поселения составит 4200 человек.
Жилищный фонд к концу 1 очереди составит 105,84 тыс.м2 общей площади. Объем строительства 1 очереди – 0,82 тыс. м2 общей площади в индивидуальной малоэтажной жилой застройке с участками. 
Средний показатель жилищной обеспеченности составит 25,2 м2 на человека.
Территории для размещения комплексного жилищного строительства на 1 очередь предполагается выделить в п. Тополевый,  Божковка-2,0га, Володарский, Обухов-4, Чернецов, Чекунов.
Из объектов системы социального сервиса строительство центров местного обслуживания в х.  Тополевый. Ориентировочная кубатура объектов строительства 1 очереди реализации генерального плана составит 8 тыс. м3.
Из объектов  рекреации на 1 очередь предлагается - благоустройство  зоны отдыха в поселке  Володарский, Божковка, Тополевый.
Система коммуникативных центов обслуживания, логистические комплексы на автомобильной дороге федерального значения М-4, М-21 и расширение производственных территорий с учетом вносимых изменений за истекший расчетный период предполагает перевод территорий общей площадью (57,44+59,30) 116,74 Га 

[bookmark: _Toc299011079]Основные технико-экономические показатели

	№
п/п
	Наименование
показателей
	Ед.
изм. 
га
	Величина показателя

	
	
	
	Современное
Состояние,
	1 очередь
(2020 г.)
	Расчетный
срок (2030 г.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I. Территории

	1
	Общая площадь земель в границах сельского поселения, в том числе по категориям земель:
	га
	28092,10
	28092,10
	27890

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	25242,68
	25318,52
	23100,56

	3
	Земли населенных пунктов
	га
	509,1
	550
	685,6

	4
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	532,25

	532,25

	2295,77


	5
	Земли водного фонда
	га
	162,36
	162,36
	162,36

	6
	Земли лесного фонда
	га
	719
	719
	719

	7
	Земли особо охраняемых территорий
	га
	-
	-
	-

	8
	Земли запаса
	га
	926,71
	926,71
	926,71

	II. Население

	1.
	Численность населения
	чел.
	4185
	4200
	4500

	III. Жилищное строительство

	1.
	Жилищный фонд, всего
в том числе:
	тыс.м2
общ.
площ.
	105,3
	105,8
	131,4

	2.
	Существующий сохраняемый жилой фонд
	тыс.м2
	105,3
	105,3
	105,3

	3.
	Выбытие жилищного фонда (нарастающим итогом)
	тыс.м2.
	-
	-
	-

	4.
	Жилищный фонд нового строительства,  
в том числе по типам застройки:
	тыс.м2
	-
	0,8
	26,4

	
	- малоэтажная индивидуальная застройка с участками
	тыс.м2
	-
	0,8
	26,4

	5.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел.
	25,2
	25,2
	29,2

	IV. Культурно-бытовое обслуживание

	
	Емкость основных учреждений обслуживания
	всего

	
	
	

	1
	Детское дошкольное учреждение
	мест
	
130
	
118
	
126

	2
	Общеобразовательная школа
	мест
	695
	496
	531

	3
	Фельдшерско – акушерский пункт с аптекой 
	объект
	
4
	
4
	
         4

	4
	Клубы
	мест
	700
	336
	360

	5
	Библиотеки
	ч. мест
	Нет данных
	21
	23

	6
	Спортивный зал общего пользования
	м2 пл.пола
	
нет
	
819
	
877,5

	7
	Магазины всех типов
	м2 т.пл.
	358
	705
	720

	8
	Предприятие общественного питания
	мест
	
56
	
168
	
180

	9
	Предприятие бытового обслуживания
	Раб. мест
	
Нет данных
	
17
	
18

	10
	Банно-оздоровительный комплекс
	Пом.
мест
	
-
	
29
	
32

	11
	Отделение связи
	объект
	3
	1
	1

	V Инженерная инфраструктура

	1.Водоснабжение

	1.
	Водопотребление - всего
	м3/сут
	230
	875,6
	1124,4

	2.
	Производительность водозаборных сооружений
	м3/сут
	31,5
	От перспективного северного водовода

	3.
	Среднесуточное водопотребление на 1 человека
	л/сут. на чел.
	55
	125
	160

	2. Канализация

	1.
	Общее поступление сточных вод
	м3/сут
	50
	636,4
	870,4

	2.
	Производительность очистных сооружений канализации
	м3/сут
	50
	636,4
	870,4

	3. Теплоснабжение

	1.
	Производительность централизованных источников теплоснабжения
	мВт
	1,6
	1,6
	1,6

	2.
	Производительность локальных источников теплоснабжения 
	мВт
	-
	13,5
	20,5

	4.Газоснабжение

	1.
	Удельный вес газа в топливном балансе
	%
	0
	0
	100

	2.
	Потребление газа
	тыс.м3/год
	-
	5052,6
	6811,1

	5. Электроснабжение

	1.
	Потребность в электроэнергии, всего
	тыс.кВт/час в год
	2282,4
	3971
	4257

	6. Связь

	1.
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	90
	100
	100

	2.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	%
	22
	25
	25

	7. Санитарная очистка территории

	1.
	Объем бытовых отходов
	тыс.м3/год
	8,4
	10
	13,4

	2.
	В том числе дифференцированного сбора отходов
	%
	-
	20
	40

	VI. Инвестиции

	1.
	Ориентировочный объем инвестиций по 1 очереди реализации генплана,
в том числе:
	млн.
руб.
	-
	149,4
	-

	
	- жилищное строительство
	млн.
руб.
	-
	23,5
	-

	
	- культурно-бытовое строительство
	млн.
руб.
	-
	96,0
	-

	
	- инженерное оборудование и благоустройство
	млн.
руб.
	-
	29,9
	-

	2.
	Объем инвестиций на 1 жителя
	тыс.руб./чел.
	-
	35,6
	-
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